Zatgcznik nr 10

ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACJI KOTLOWNI GAZOWYCH NIERUCHOMOSCI
ZLOKALIZOWANYCH W WARSZAWIE NA OSIEDLU KABATY PRZY UL. DEMBEGO 7, 9, ZARUBY
10, 12 oraz Zaruby 13, 15, 17

UWAGI :
Opaski naprawcze na rury dopuszczalne tylko, jako rozwiazanie krotkotrwate.
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I. Zakres statych czynnosci konserwacyjnych kottowni gazowych wykonywanych przez
Wykonawce obejmuje nizej wymienione czynnosci:

utrzymanie w statej sprawnosci technicznej instalacji centralnego ogrzewania (w tym wody kottowej), zimnej
i cieptej wody uzytkowej, gazowej, kanalizacyjnej, deszczowej oraz przytgczy kanalizacyjnych do budynkéw
w zakresie elementdéw zlokalizowanych w obrebie kottowni, w tym zlokalizowanych na $cianach przylegtych
(zespot redukeyjny i rura gazowa)

utrzymanie w statej sprawnosci technicznej urzgdzen kottowni wraz z biezgcg obstugg eksploatacyjng i
regulacjg (urzadzenia automatycznej regulacji, pompy, filtry, odmulacze, armatura odcinajgca, regulacyjna,
zabezpieczajgca oraz pozostate urzadzenia sterujgce szczegdtowo okreslone ponizej),

przeprowadzenie podstawowej diagnostyki uszkodzonych elementéw i w razie potrzeby transport
uszkodzonego elementu do i z serwisu na zadanie Zamawiajgcego (w promieniu 30 km od miejsca
montazu), np. w przypadku diagnostyki zaworéw regulacyjnych z sitownikiem konieczne jest stwierdzenie,
czy problem dotyczy sitownika, czy zaworu,

wykonywanie awaryjnych odwodnieni pomieszczenia kottowni i wymaganych spustéw wody (we wspotpracy
z wykonawcg konserwacji instalaciji),

dokonywania uzupetnienia ziadu instalacji c.o. wodg uzdatniong z beczek, jesli lokalna SUW jest
niesprawna. Koszt wody uzdatnionej pokrywa wykonawca konserwacji kottowni lub instalacji, zaleznie od
tego, gdzie lezata przyczyna ubytku wody. W przypadkach spornych Zamawiajacy wskazuje sposob
rozliczenia,

wspoéipraca z serwisem fabrycznym urzadzen zamontowanych w kottowni /naprawy gwarancyjne
i pogwarancyjne/,

we wspotpracy z wykonawcg konserwacji instalacji likwidacja niedogrzewan w lokalach mieszkalnych i
czesciach wspdélnych budynkéw

uzupetnienie uszkodzonej powtoki farby antykorozyjnej na urzadzeniach i rurociggach,

usuwanie przeciekédw miejscowych na rurociggach, armaturze, urzadzeniach i osprzecie z wymiang
uszkodzonych: uszczelek; Srubunkéw; odpowietrznikdw miejscowych i zaworéw,

likwidacja lokalnych niedroznoéci instalacji kanalizacyjnej i odwodnienia /poziomy, piony/ w obrebie
kottowni,

we wspotpracy z wykonawcg konserwaciji instalacji likwidacja zapowietrzen instalacji co;

utrzymywanie witasciwego cisnienia w naczyniach w zbiorczych przeponowych oraz sprawdzanie dziatania
zaworow bezpieczenstwa wg dtr-k urzadzen,

raz w roku weryfikacja i ustawienie cisnienia w naczyniach w zbiorczych przeponowych oraz sprawdzenie
dziatania - uprzednio sprawdzonych przez Wykonawce- zaworéw bezpieczenstwa, ktére winno odby¢ sie w
ciggu maksymalnie 4 godzin w godzinach 7.00-15.00, w dni robocze terminie ustalonym przez
Zamawiajgcego, wraz z przedstawicielem Zamawiajgcego. Wykonawca winien przygotowa¢ kottownie do
przegladu w celu jego sprawnego przeprowadzenia,

usuwanie niedogrzewan budynku poprzez ustalenie wiasciwego cisnienia dyspozycyjnego,
korekta regulacji zaworéw termostatycznych (kottownia),

czyszczenie podejs¢ odptywowych, wpustow sciekowych syfondéw, studzienek kanalizacyjnych i rewizji
w pomieszczeniu kottowni,
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zabezpieczenie zwigzanych z kottownig zamknieé skrzynek gazowych (zespotdéw redukcyjnych) oraz ich
oznakowanie,

konserwacja zawordw odcinajgcych gaz zwigzanych z kottownia ,

konserwacja statych urzgdzen technicznych bedacych na terenie kottowni, zgodnie z instrukcjg obstugi oraz
obowigzujgcymi przepisami,

konserwacja i przeglady systemu GAZEX dla kottowni,

wymiana uszczelek zawordéw instalacji c.o. cieptej i zimnej wody i hydrantowych w przypadku przecieku
(kottownia).

Zakres czynnosci konserwacyjnych, realizowanych wedlug zgtoszonych przez Wykonawce
potrzeb, akceptowanych przez ustalonego Przedstawiciela ZZM MSWIA, w danym m-cu realizacji
konserwacji:

wymiana uszkodzonych pomp obiegowych, armatury, zaworéw oraz pozostatych urzgdzen kottowni
gazowych /bez kosztéw tych urzadzen/,

korekta regulacji zaworéw termostatycznych podpionowych lub wymiana kryz do 5 sztuk,
miejscowe naprawy rurociggow instalacji c.o. / wody kottowej

poditgczenia urzgdzen z ewentualna wymiang rur (do 5 mb),

udroznienie instalacji do 5 mb,

uzupetnienie uszkodzonej powtoki antykorozyjnej rurociggoéw i urzadzen,

wytgczenie instalacji z eksploatacji po sezonie grzewczym,

wigczenie instalacji do eksploatacji na polecenie Zleceniodawcy i jej zabezpieczenie,
sprawdzenie droznosci wentylaciji,

sprawdzenie droznosci kanalizacji odwadniajgcej pomieszczenie kottowni, czyszczenie studzienki
schtadzajacej,

uzupetnienie lub wymiana uszkodzonych lub skorodowanych elementéw mocujgcych instalacje;
uzupetnienie izolacji termicznej w instalacjach,

demontaz zawordéw odcinajgcych od piondéw w instalacji cieptej i zimnej wody,

spuszczanie na okres zimowy wody z hydrantéw ogrodowych (o ile wykonuje sie to z kottowni),

udraznianie instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz przytaczy do budynkdéw przy uzyciu
specjalistycznego sprzetu (o ile dotyczy to kottowni)

uzupetnianie lub wymiana kratek Sciekowych w pomieszczeniach, rewizji pionéw kanalizacyjnych (o ile
dotyczy to kottowni)

wykonanie proby szczelnosci instalacji gazowej po naprawach awaryjnych (o ile dotyczy to kottowni),

sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej na przytgczu do kottowni oraz w innych miejscach, jesli jest
podejrzenie nieszczelnosci (o ile dotyczy to kottowni),

sprawdzenie stanu ogoélnego komindéw spalinowych kotlowni pod wzgledem szczelnosci mocowania,
uszkodzeh mechanicznych, ciggu kominowego,

Wykaz szczegoétowych czynnosci konserwacyjnych realizowanych w kottowniach gazowych*):

Do zadah Wykonawcy nalezy utrzymanie w statej sprawnosci technicznej urzadzen kottowni wraz z

biezgcg obstugg eksploatacyjng i regulacjg (urzgdzenia automatycznej regulacji, pompy, filtry, odmulacze,
armatura odcinajgca, regulacyjna, zabezpieczajgca oraz pozostate urzgdzenia sterujgce szczegétowo
okreslonych ponizej). W  zakres powyzszego wchodzi w szczegodlnosci przeprowadzenie podstawowej
diagnostyki uszkodzonych elementéw i w razie potrzeby transport uszkodzonego elementu do i z serwisu na
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zgdanie Zamawiajgcego (w promieniu 30 km od miejsca montazu), np. w przypadku diagnostyki zaworéw
regulacyjnych z sitownikiem konieczne jest stwierdzenie, czy problem dotyczy sitownika, czy zaworu.

Lp. Zakres czynnosci
1. Kontrola temperatury zasilania instalacji c.o.
2. Kontrola temperatury zasilania instalacji c.w.u.
3. Kontrola temperatury powrotu instalacji c.o.
4. Kontrola temperatury powrotu instalacji c.w.u.
5. Regulacja temp. Instalacji c.o.
6. Regulacja temp. Instalacji c.w.u.
7. Kontrola stanu wody w instalacji c.o. (dopetnienie)
8. Kontrola stanu wody w instalacji c.w.u. (dopetnienie)
9. Kontrola stanu urzgdzenia stabilizujgcego c.0., w tym zawiera sie ustawienie cisnienia w naczyniu

wzbiorczym po jego oproznieniu, co nalezy wykona¢ podczas przeglgdu wiosennego lub czesciej.

10. | Kontrola stanu urzgdzenia stabilizujgcego c.w.u.

11. | Sprawdzanie dziatania zaworéw bezpieczenstwa c.o.

12. | Sprawdzanie dziatania zawordw bezpieczenstwa c.w.u

13. | Sprawdzanie zaworéw kulowych — otwarcie/zamkniecie

14. | Sprawdzanie zaworow grzybkowych (dtawice)

15. | Sprawdzanie dziatania pomp obiegowych c.o. (przetgczanie)

16. | Sprawdzanie dziatania pomp obiegowych c.w.u. (przetgczanie)

17. Kontrola ci$nienia dyspozycyjnego w instalacji c.o.

18. Kontrola ci$nienia dyspozycyjnego w instalacji c.w.u.

19. Kontrola szczelnosci i droznosci przewoddw spalinowych

20. | Sprawdzenie stanu filtrow siatkowych

21. | Czyszczenie filtrow siatkowych

22. | Kontrola stanu odmulaczy i ich czyszczenie

23. | Sprawdzenie dziatania zawordéw zwrotnych

24. Sprawdzenie dziatania rozdzielni elektrycznej

25. | Czyszczenie powierzchni ptomieniéwek i zawirowywaczy

26. Regulacja palnikéw oraz armatury gazowej przed palnikiem

27. | Kontrola parametrow wody w obiegu grzejnym, a w szczegdlnosci obowigzkowe badania twardosci
wody w instalacji c.o. (przez co nalezy takze rozumieé ztad obiegu kottowym) dwa razy w sezonie
grzewczym i po kazdym wiekszym dopetnieniu ztadu

28. Kontrola dziatania regulatoréw elektronicznych

29. | Sprawdzanie nastaw w regulatorze elektronicznym (korekta)

30. Kontrola licznikéw ciepta

31. Kontrola czujnikow temperatury i cinienia




32. | Kontrola poprawno$ci dziatania zawordéw regulacyjnych tréjdrogowych

33. [Jesli SUW jest sprawna w chwili zawarcia umowy: kontrola poprawnosci dziatania urzgdzen stac;ji
uzdatniania wody, w tym uzupetnianie soli, wymiana ztoza filtrow
34. | Wykonywanie analizy spalin kottéw

35. | Sprawdzenie dziatania STB

36. | Sprawdzenie dziatania STW

37. | Kontrola stanu wody w zasobnikach c.w.u.

38. Kontrola i udroznienie automatycznych odpowietrznikéw

39. |Kontrola stanu technicznego tablicy sterujgcej kottownig / sterownika kotta

40. | Sprawdzenie drozno$ci kanalizacji odwadniajgcej pomieszczenie kottowni, czyszczenie studzienki
schiadzajgcej
41. | Sprawdzenie droznosci i wydajnosci wentylacji nawiewno - wywiewnej

42. | Kontrola i naprawa termoizolacji rur

43. | Sprawdzenie zadziatania zabezpieczenia od minimalnego poziomu wody w kotle

44. | Kontrola szczelnos$ci instalacji gazowej na przytgczu do kottowni

45. | Sprawdzenie zadziatania systemu zabezpieczajgcego GAZEX

46. | Sprawdzenie szczelno$ci przewoddéw spalinowych i dziatanie wyczystki wraz z odprowadzeniem
skroplin, sprawdzenie stanu ogélnego przewoddéw spalinowych w kottowni, ciggu kominowego,

47. | Sprawdzenie oleju w tulejach termometrycznych

48. | Dbanie o porzadek w pomieszczeniu kottowni

) Ponadto nalezy wykonywaé wszystkie inne czynnosci, ktére sg konieczne do zapewnienia bezpieczeristwa
uzytkowania budynku oraz niezawodnosci dostaw ciepfa.

Przeglady wymienione wyzej nalezy realizowa¢:

Zgodnie z DTR-kami urzadzen i zasadami wiedzy techniczne;j.

Przed rozpoczeciem kazdego sezonu grzewczego nalezy wykonaé wszystkie w/w czynnosci konserwacyjne,
jako tzw. przeglad jesienny — do dnia 15 wrzesnia. W przypadku podpisania umowy na konserwacje po tym
terminie Zamawiajgcy wyznaczy inny najblizszy termin.

Wszystkie w/w czynnosci nalezy powtérnie powtorzy¢ po zakonczeniu sezonu grzewczego, jako tzw. przeglad
wiosenny — do dnia 15 czerwca.

Przeglad jesienny i wiosenny nalezy wykona¢ w obecno$ci przedstawiciela Zamawiajgcego, o ile zazgda on
takiej obecnoéci i potwierdzi¢ protokotem z zakresu wykonanego przegladu, skierowanym do Wydziatu
Technicznego ZZM MSWIA. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do kontroli jakosci wykonania przeglagdu we
wskazanych przez siebie terminach, a Wykonawca jest zobowigzany do czynnego uczestnictwa w takiej
kontroli, np. demontazu wktadu filtracyjnego celem okazania stanu po oczyszczeniu.

Raz w roku wymagana jest weryfikacja i ustawienie cisnienia w naczyniach w zbiorczych przeponowych oraz
sprawdzenie dziatania - uprzednio sprawdzonych przez Wykonawce- zaworéw bezpieczenstwa wraz z
przedstawicielem Zamawiajgcego, co nalezy wykona¢ w  terminie ustalonym przez Zamawiajgcego.
Wykonawca winien przygotowaé kottownie gazowe do przegladu w celu sprawnego przeprowadzenia w/w
czynnosci, tak aby dla pojedynczej kottowni gazowej nie byt przekroczony 0,5 godzinny czas sprawdzenia, w
godzinach 8.00-14.00.

Wszelkie prace zwigzane z zakresem umowy moga wykonywagé tylko osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.




