Zatgcznik nr 10

ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJNYCH | NAPRAW BIEZACYCH W BRANZY
OGOLNOBUDOWLANEJ
NIERUCHOMOSCI USYTUOWANYCH W WARSZAWIE ......cooneeeeeeeeeeeeennnn.

Zakres czynnosci konserwacyjnych i napraw biezacych wykonywanych przez Wykonawce, w danym
m-cu realizacji umowy, obejmuje nizej wymienione czynnosci:

1) naprawa, regulacja stolarki i $lusarki okiennej oraz drzwiowej,

2) wymiana lub doszczelnianie, oraz mocowanie poluzowanych obrébek blacharskich (parapety, okapniki,
wydry komindw, itp.),

3) czyszczenie wpustéw dachowych, rynien i rur spustowych na catej dlugosci, w tym pasow
podrynnowych,

4) naprawa i wymiana rynien dachowych i rur spustowych na odcinku do 4 mb wraz z uzupetnianiem
pozostatych elementéw orynnowania, regulacja spadkow, a w przypadku rynien i rur wykonanych z
blachy dodatkowo lutowanie peknieé, poprawianie ztgczy,

5) konserwacja, regulacja i wymiana samozamykaczy drzwiowych, zamkow, okué drzwiowych i okiennych,
w czesciach wspdlnych budynkéw,

6) usuwanie wszelkich napisow (graffiti) pojawiajgcych sie na elewacjach i innych elementach
konserwowanych budynkoéw, lub ich zamalowywanie,

7) wymiana oszklenia otwordéw drzwiowych i okiennych w czesciach wspdlnych budynkéw,

8) sprawdzenie stanu technicznego i wykonywanie niezbednych napraw elementéw matej architektury
(trzepaki, tawki, zjezdzalnie itp.) zlokalizowanych przy budynkach,

9) zabezpieczenie przed okresem zimowym okien, drzwi, bram wjazdowych do garazy w zakresie
niekontrolowanej ucieczki ciepta — kontrolowanie stanu uszczelek, w razie potrzeby wymiana, w
czesciach wspdinych budynkow,

10) wymiana, naprawa drobnych elementéw, takich jak: nasady kominowe, deflektory, kratki na kominach
itp.,

11) w okresie zimowym kontrola grubosci warstwy $niegu zalegajgcego na dachach i w razie potrzeby jego
natychmiastowe usuwanie. Usuwanie nawisdw $nieznych oraz zwisajgcych sopli lodu,

12) poziomowanie i stabilizowanie wycieraczek przed wejsciem do klatek schodowych do 5 sztuk, a w razie
potrzeby wymiana elementu wsporczego wycieraczki,

13) usuniecie niebezpiecznych elementéw w budynkach, na budynkach i terenie przylegtym
do budynkdw (do 5 elementéw),

14) naprawa zapadnietej lub podbitej kostki brukowej o powierzchni do 10 m?, w razie potrzeby usuwanie
korzeni,

15) wymiana wykruszonej kostki brukowej do 20 szt.,

16) wymiana lub poziomowanie ptyt betonowej opaski budynkow,

17) kontrolowanie stanu technicznego pokrycia dachowego,

18) zgtaszanie i wnioskowanie o wykonanie niezbednych prac remontowych, zwtaszcza tych, ktére majg
wptyw na bezpieczehstwo mieszkancéw i/lub mogg przyczyni¢ sie do wystgpienia katastrofy lub awarii
budynku

Zakres czynnosci konserwacyjnych i napraw biezacych, w danym m-cu realizacji umowy, ktérych
realizacja wymaga akceptacji Przedstawiciela ZZM MSWIA:

W zakresie robét zelbetowych i murarskich:

1) zamurowanie otworéw w $cianach z cegty do 1 m?,

2) naprawa murkéw oporowych do 2 m?,

3) przebicie otworéw w Scianach i stropach do 5 otwordw,

4) wykucie bruzd w Scianach i stropach wraz z odtworzeniem pierwotnych warstw wyprawy tynkarskiej do
10 mb,

5) wykucie elementéw wpuszczonych w $ciany do 2 szt.,

6) osadzenie w $cianach elementdéw o powierzchni osadzenia do 2 m?>.

7) naprawa elementéw betonowych/zelbetowych wraz z odkuciem, oczyszczeniem i zabeczeniem
odkrytego zbrojenia do 5 elementow Zelbetowych,

8) naprawa i uzupetienie wylewki betonowej wraz z zabezpieczeniem zywicg do 5 m?,



9)

szlifowanie powierzchni betonowych do 10 m? w tym czyszczenie z nalotéw, grzybow itd.

2. W zakresie robét izolacyjno—-impregnacyjnych:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

wykonanie izolacji przeciwwodnej poziomej o powierzchni do 6 m? w tym w razie potrzeby z uzyciem
tasmy uszczelniajace;j,

wykonanie izolacji przeciwwodnej pionowej o powierzchni do 1 m? w tym w razie potrzeby uzyciem
tasmy uszczelniajacej,

impregnacja elementéw drewnianych do 5 m? powierzchni liczonej w rozwinieciu,

usuwanie wykwitdw solnych o powierzchni do 5 m?,

usuwanie zagrzybien ze stropow i $cian poprzez skucie tynku, wyczyszczenie warstwy znajdujgcej sie
pod tynkiem druciang szczotkg, uzycie preparatu grzybobdjczego i odtworzenie warstwy tynku o
powierzchni do 2 m?,

wymiana lub uzupetnianie izolacji termicznej 2m?, piankowanie

3. W zakresie robét tynkarskich:

1)
2)
3)
4)

skucie tynkéw na sufitach, $cianach i ptytach balkonéw o powierzchni do 6 m?,

uzupetnienie tynkow na sufitach, $cianach i ptytach balkonéw o powierzchni do 6 m*

wymiana lub uzupetnienie warstw wypraw elewacyjnych do 3 m?*

wymiana i montaz naroznikéw, katownikéw, kapinosow, listew przysciennych, korytek, tras kablowych
itp. do 6 mb.

4. W zakresie oktadzin ceramicznych:

1
2)

3)

naprawa posadzki cementowej z zatarciem o powierzchni do 5 m?,

wymiana stopni obtozonych masg lastrykowg do 2 stopni, oraz naprawa stopni lub posadzek
lastrykowych do 2 punktow,

uktadanie, wymiana wypraw z ptytek ceramicznych na $cianach, posadzkach, schodach, wewnatrz i na
zewnatrz budynkéw, o powierzchni do 10 m?.

5. W zakresie robot stolarskich:

1)
2)

3)
4)

uzupetnienie lub wymiana listew przy stolarce budowlanej do 10 mb,

naprawa lub uzupetnienie elementow drewnianych w obiektach budowalnych i na terenie przylegtym do
budynkéw — do 2 sztuk,

naprawa lub uzupetnienie odeskowania balustrad do 20 m?,

naprawa lub wymiana ekranéw szachtéw technicznych na klatkach schodowych i w lokalach
mieszkalnych do 2 sztuk.

6. W zakresie robot szklarskich:

1)
2)

3)

uzupetnienie lub wymiana oszklenia stolarki okiennej i drzwiowej (do 2 m? szkita),

uzupetnienie lub wymiana oszklenia infrastruktury technicznej szaf i zabudoéw technicznych tj. szafki
licznikowe, tablice informacyjne itp. (do 2 m? szkia),

montaz nawiewnikow w stolarce budowlanej do 5 sztuk.

7. W zakresie robo6t malarskich:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

zamalowanie zaciekéw (o powierzchni do 5 mz),

zeskrobanie i zmycie starej farby w pomieszczeniach o powierzchni podtogi do 5 m?,

przygotowanie podtoza (gruntowanie) wraz z malowaniem powierzchni pionowych i poziomych wewnatrz
i na zewnatrz budynkéw, o powierzchni do 5 m?,

malowanie znakéw poziomych drogowych do 18m? i 5mb

malowanie farbg olejng stolarki budowlanej, szafek technicznych i $cian do 1 m?,

zeskrobanie farby z elementéw metalowych do 2 m? liczonych w rozwinieciu,

malowanie farbg olejna nawierzchniowg powierzchni metalowych petnych i azurowych do 10 m?, lub w
przypadku obiektéw liniowych (np. balustrady) do 20 mb,

malowanie grzejnikéw do 1 sztuki,

malowanie rur gazowych, rur kanalizacyjnych itp. (do 10 mb),

8. W zakresie robot slusarskich:



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

wymiana lub uzupetnienie pokryw studzienek w budynkach i na terenie przylegtym do budynkéw (1
pokrywa),

punktowe spawanie elementow stalowych do 5 punktéw, a w przypadku spawu liniowego do 5 mb,
naprawa lub wymiana elementow krat, balustrad (do 2 m? w rzucie),

wykonanie obrébek blacharskich w miejscach, o powierzchni do 5 m?,

naprawa drabin, wtazéw na dachy, przeset ogrodzeniowych, balustrad, krat stolarki budowlanej itp. lub
ewentualna wymiana poszczegdlnych ich elementdéw, w obiektach budowalnych i na terenie przylegtym
do nich (2 sztuki),

uzupetnianie wycieraczek i skrobaczek do obuwia przed klatkami a takze wewnatrz klatek schodowych
(do 2 sztuk),

montaz lub wymiana tablic administracyjnych, numeréw administracyjnych budynkéw i klatek
schodowych oraz pionowych znakéw drogowych (do 2 sztuk),

naprawa drzwiczek, wnek i szafek lub montaz nowych, w obiektach budowlanych i terenie przylegtym
(do 2 sztuk),

naprawa, uzupetnienie lub wymiana elementéw matej architektury (2 sztuki),

10) wymiana lub rozwiniecie siatki ogrodzeniowej, powierzchnia do 10 m?,
11) wymiana wktadek bebenkowych, zamkow i dorabianie kluczy do zamkdéw réznego typu.

9. W zakresie robét dekarskich:

1
2)
3)
4)

naprawa lub wymiana pokrycia dachowego z blachy do 3 m?,
naprawa pokrycia dachowego z papy o powierzchni do 5 m?,
wymiana wywiewek kanalizacyjnych do 5 szt.,

montaz siatek i innych zabezpieczen przeciwko ptakom,

Il AWARIE:
Jako awarie nalezy rozumieé¢ — stan obiektu budowalnego, wystepujgcy nagle i powodujgcy niewlasciwe

funkcjonowanie jego catosci lub jego czesci. Stwierdzenie tego stanu na ogét nie wymaga uzycia aparatury
badawczej. Jako awarie nalezy traktowa¢ takze kazdy stan zagrazajgcy bezpiecznemu uzytkowaniu obiektu lub
mogacy wptywacé na pogorszenie stanu technicznego obiektu.

W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany jest do:

1
2)

3)

4)

5)

6)

niezwtocznego przybycia na miejsce awarii i zabezpieczenia przed dalszymi zniszczeniami lub
uszkodzeniem budynku nie p6zniej jak do 1 godzin od chwili powziecia informacji o awarii,
niezwtocznego przystgpienia do usuniecia awarii jednak nie pdzniej niz w ciggu 6 godzin od chwili
powziecia informacji o awarii,

zgloszenia awarii mogg dokonywa¢ w godzinach pracy ZZM MSWIA pracownicy Wydziatu
Technicznego ZZM MSWIA, po godzinach pracy ZZM MSWiA lokatorzy lub pracownicy recepcji ZZM
MSWIA,

przed przystgpieniem do usunigcia skutkébw awarii nalezy kazdorazowo ustali¢ zakres prac
z przedstawicielem Zamawiajgcego, z pominieciem przypadku z pkt.5

w przypadku wystgpienia powaznych awarii lub katastrof budowlanych lub innych zdarzen
losowych zagrazajacych bezpieczenstwu i zyciu mieszkancéow lub oséb obecnych w strefie
zdarzenia, do natychmiastowego podjecia dzialan ewakuacyjnych, powiadomienia stuzb
ratowniczych i przedstawicieli ZZM MSWiA, tacznie z zaangazowaniem do wspoétpracy innych
firm koniecznych dla zabezpieczenia lub usuniecia awarii czy zapobiezenia katastrofie.
zgtaszanie i wnioskowanie o wykonanie niezbednych prac remontowych, zwtaszcza tych, ktére majg
wplyw na bezpieczenstwo obiektdw i mieszkancow, z uwagi na ewentualng mozliwos¢ wystgpienia
awarii.

IV USTALENIA KONCOWE:

1)

2)

Wszelkie prace zwigzane z zakresem umowy mogg wykonywac tylko osoby posiadajgce aktualne
uprawnienia i kwalifikacje.

Urzadzenia znajdujgce sie na wyposazeniu budynkéw nalezy serwisowaé zgodnie z zaleceniami
producentéw i zakresami czynnosci obstugowych okreslonych w dokumentacji techniczno-ruchowe;j
danego urzgdzenia.



ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJNYCH | NAPRAW BIEZACYCH DLA KWATER INTERNTOWYCH

ZLOKALIZOWANYCH ..oveviiririeinnaans W WARSZAWIE

| Zakres czynnosci konserwacyjnych i napraw biezacych, w danym m-cu realizacji umowy,
dotyczacych kwater internatowych obejmuje konserwacje i naprawe biezaca:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

stolarki okiennej, oraz ich oszklenia a takze okué¢ i zamkéw (do 5 szt.),

stolarki drzwiowej wewnetrznej i wejsciowej, oraz ich oszklenia a takze okué¢ i zamkéw (do 5 szt.)
posadzek, podidg, wykiadzin i oktadzin $ciennych (do 3 m?),

tynkow $cian i sufitéw, z malowaniem i tapetowaniem (do 5 m?),

instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, w tym malowanie (kolejno do 2 mb, 1 szt., 3 m?),
instalacji wody cieptej i wody zimnej (do 2 mb),

instalacji kanalizacyjnej (do 1 mb),

instalacji elektrycznej (kable i przewody do 2 mb) wraz z zabezpieczeniami, osprzetem i zrédtami
Swiatta rozumianymi jako oprawa lub zaréwka (do 5 szt.),

instalaciji telewizyjnej i instalacji domofonowej wraz z osprzetem i centralg (kolejno do 1 mb i 3 pkt),

10) instalacji gazowej (do 1 mb),
11) kuchni gazowych, kuchni elektrycznych, wanien, brodzikéw, muszli ustepowych, zlewozmywakow i

umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych/natryskowych oraz innych urzadzen

sanitarnych w ktére kwatera internatowa jest wyposazona - w tym odcinkow instalacji od zaworéw lub

zabezpieczen odcinajagcych doptyw lub odptyw wody zimnej, cieptej wody uzytkowej, kanalizacji, energii

elektrycznej i gazu do lub z kwatery albo od miejsca rozgatezienia tych instalacji stuzgcego do

doprowadzenia lub odprowadzenia poszczegdlnych mediow do lub z kwatery internatowej, w tym:

a) wykonanie, wymiana, uzupetnienie uszczelnienia brodzikéw i kabin prysznicowych, dotyczy takze
izolacji przeciwwodne;j i tasm,

b) demontaz i montaz wodomierzy lokalowych, zaworéw odcinajgcych od pionéw zimnej i cieptej wody
do 2 szt.);

c) \(/vymiana)baterii umywalkowych, zlewozmywakowych, prysznicowych, wannowych, umywalek (do 2
szt.);

d) wyr%iana syfonéw, wezykow (potgczen elastycznych), zaworéw odcinajgcych tazienkowych osprzet
itp.(do 15 szt.),

€) wymiana ustepéw lub naprawa dolnoptukéw, elementéw mechanicznych itp.(2 szt. dla catosciowych
wymian, w pozostatym zakresie do 5 szt.),

f) udroznienie i uszczelnienie potaczen odptywow od urzgdzen sanitarnych do pionu;

g) likwidacja przeciekdw na instalacji wodociggowej (uszczelnianie zaworow, ztgczek, gtowic baterii

itp);

12) transport mebli i wyposazenia kwater internatowych, wraz z ich demontazem, wnoszeniem,

wynoszeniem, sktadaniem i utylizacja, montazem, mocowaniem/wieszaniem, podtgczeniem (do 5 szt.).

I AWARIE:
Jako awarie nalezy rozumieé — stan obiektu budowalnego, wystepujgcy nagle i powodujgcy niewlasciwe

funkcjonowanie jego catosci lub jego czes$ci. Stwierdzenie tego stanu na ogdt nie wymaga uzycia aparatury
badawczej. Jako awarie nalezy traktowacé takze kazdy stan zagrazajgcy bezpiecznemu uzytkowaniu obiektu lub
mogacy wptywacé na pogorszenie stanu technicznego obiektu.

W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany jest do:

1)
2)

3)

4)

5)

niezwtocznego przybycia na miejsce awarii i zabezpieczenia przed dalszymi zniszczeniami lub
uszkodzeniem budynku nie pdzniej jak do 1 godzin od chwili powziecia informacji o awarii,
niezwtocznego przystgpienia do usuniecia awarii jednak nie pozniej niz w ciggu 6 godzin od chwili
powziecia informacji o awarii,

zgtoszenia awarii mogg dokonywaé w godzinach pracy ZZM MSWIiA pracownicy Wydziatu
Technicznego ZZM MSWIA, po godzinach pracy ZZM MSWiIA lokatorzy lub pracownicy recepcji ZZM
MSWIA,

przed przystgpieniem do usuniecia skutkow awarii nalezy kazdorazowo ustali¢ zakres prac
z przedstawicielem Zamawiajgcego, z pominieciem przypadku z pkt 5

w przypadku wystapienia powaznych awarii lub katastrof budowlanych lub innych zdarzen
losowych zagrazajacych bezpieczenstwu i zyciu mieszkancéw lub oséb obecnych w strefie
zdarzenia, do natychmiastowego podjecia dziatan ewakuacyjnych, powiadomienia stuzb

4



ratowniczych i przedstawicieli ZZM MSWIiA, tacznie z zaangazowaniem do wspoéipracy innych
firm koniecznych dla zabezpieczenia lub usuniecia awarii czy zapobiezenia katastrofie.

6) zgtaszanie i wnioskowanie o wykonanie niezbednych prac remontowych, zwlaszcza tych, ktére majag
wptyw na bezpieczenstwo obiektow i mieszkancow, z uwagi na ewentualng mozliwos¢ wystgpienia
awarii.

Il USTALENIA KONCOWE:
1) Wszelkie prace zwigzane z zakresem umowy mogg wykonywaé tylko osoby posiadajgce aktualne
uprawnienia i kwalifikacje.
2) Urzadzenia znajdujgce sie na wyposazeniu budynkéw nalezy serwisowaé zgodnie z zaleceniami
producentéw i zakresami czynnosci obstugowych okreslonych w dokumentacji techniczno-ruchowe;j
danego urzadzenia.



ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJNYCH i NAPRAW BIEZACYCH W BRANZY SANITARNEJ
NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANYCH W WARSZAWIE ........ccceeeeieiiunneeenneennns

UWAGI :

1. Zakres konserwacji i napraw biezacych instalacji c.o. dotyczy instalacji w budynkach tgcznie
z lokalami mieszkalnymi.

2. Zakres konserwacji i napraw biezacych instalacji zimnej wody, cieptej wody dotyczy
instalacji we wszystkich pomieszczeniach budynku lacznie z czescia instalacji w lokalach
mieszkalnych do zaworéw odcinajacych od pionu, wraz z wodomierzem.

3. Zakres konserwacji i napraw biezacych instalacji gazowej dotyczy instalacji we wszystkich
pomieszczeniach budynku tacznie z czescia instalacji w lokalach mieszkalnych do kurka
odcinajgcego gaz od urzagdzen gazowych.

4. W zakres konserwacji i napraw biezacych nie wchodza odbiorniki w lokalach mieszkalnych
(kotty gazowe, przeptywowe podgrzewacze c.w.u., kuchnie gazowe, klimatyzatory),

5. Opaski naprawcze na rury dopuszczalne tylko, jako rozwigzanie krétkotrwate,

Zakres czynnosci konserwacyjnych i napraw biezacych wykonywanych przez Wykonawce, w danym
m-cu realizacji umowy (z wyjatkiem kotlowni gazowych do ktérych czynnosci okreslono odrebnie)
obejmuje nizej wymienione czynnosci:

1) utrzymanie w statej sprawnosci technicznej instalacji centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody
uzytkowej, gazowej, kanalizacyjnej, deszczowej oraz przylgczy kanalizacyjnych do budynkéw (do
pierwszej studzienki kanalizacyjnej za budynkiem),

2) przeprowadzenie podstawowe] diagnostyki uszkodzonych elementoéw instalacji i w razie potrzeby
transport uszkodzonego elementu do i z serwisu na zgdanie Zamawiajgcego, wraz demontazem i
montazem (w promieniu 40 km od miejsca montazu),

3) wykonywanie awaryjnych odwodnien pomieszczen i koniecznych spustéow wody (we wspotpracy z
wykonawcg konserwacji kottowni lub wykonawcami robot budowalnych w budynku),

4) dokonywanie uzupetnienia zladu instalacji c.0. wodg uzdatniong z beczek, jesli lokalna SUW jest
niesprawna (we wspotpracy z wykonawcg konserwacji kottowni). Koszt wody uzdatnionej pokrywa
wykonawca konserwacji kottowni lub instalacji, zaleznie od tego, gdzie lezata przyczyna ubytku wody.
W przypadkach spornych Zamawiajgcy wskazuje sposéb rozliczenia.

5) wspéitpraca z serwisem fabrycznym urzadzen zamontowanych w kottowni (naprawy gwarancyjne
i pogwarancyjne),

6) likwidacja niedogrzewan w lokalach mieszkalnych i czesciach wspdlnych budynkdw,

7) uzupetnienie uszkodzonej powtoki farby antykorozyjnej na urzadzeniach i rurociggach,

8) usuwanie przeciekow miejscowych na rurociggach, armaturze, grzejnikach, urzgdzeniach i osprzecie z
wymiang uszkodzonych: uszczelek; Srubunkéw; odpowietrznikow miejscowych i zawordw,

9) wymiana lub dotozenie odcinkdéw rurarzu bez wzgledu na rodzaj instalacji i materiatu z ktérego jest
wykonana, do 5 mb,

10) likwidacja lokalnych niedroznosci instalacji kanalizacyjnej (poziomy, piony),

11) likwidacja zapowietrzen instalaciji co,

12) utrzymywanie wiasciwego cisnienia w naczyniach zbiorczych przeponowych oraz sprawdzanie dziatania
zawordw bezpieczenstwa wg DTR-ki urzgdzen,

13) usuwanie niedogrzewan budynku poprzez ustalenie wiasciwego cisnienia dyspozycyjnego (we
wspotpracy z wykonawcg konserwacji kottowni),

14) korekta regulacji zaworéw termostatycznych,

15) czyszczenie podejs¢ odptywowych, wpustoéw sciekowych syfondw, studzienek kanalizacyjnych i rewizji
w pomieszczeniach ogélnodostepnych,

16) dozdr i naprawa zamknie¢ skrzynek gazowych (zespotéw redukcyjnych) i hydrantowych oraz ich
oznakowanie i malowanie, a takze naprawa skrzynek,

17) konserwacja zaworéw odcinajgcych gaz w czesciach wspdlnych,

18) likwidowanie miejscowych przeciekdw na instalacji wodno-kanalizacyjnej, jak réwniez na przyborach
zainstalowanych w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

19) okresowa kontrola stanu technicznego piondw bez préb specjalistycznych,

20) konserwacja statych urzadzen technicznych bedacych na terenie administrowanych budynkdéw
(hydrofornie), zgodnie z instrukcjg obstugi oraz obowigzujgcymi przepisami,
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21) wymiana uszczelek zawordw instalacji: c.o., cieptej i zimnej wody i hydrantowej - w przypadku
przecieku.

Il Zakres czynnosci konserwacyjnych i napraw biezacych, w danym m-cu realizacji umowy, ktérych
realizacja wymaga akceptacji Przedstawiciela ZZM MSWIA:

1) demontaz i montaz przyboréw sanitarnych w lokalach,

2) udraznianie wpustow odwadniajgcych, studni kanalizacyjnych, rur kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) wymiana uszkodzonych pomp obiegowych, armatury, zaworéw oraz pozostatych urzgdzen kottowni
gazowych /bez kosztéw tych urzadzen/, przy czym w obrebie kottowni czynnosci te winien wykonywaé
wykonawca konserwacji kottowni,

4) usuwanie niedogrzewan lokalnych powstatych na skutek niedroznosci zaworéw grzejnikowych,
rozdzielaczy wraz z ich ewentualng wymiana,

5) korekta regulacji zaworéw termostatycznych podpionowych lub wymiana kryz do 5 sztuk, przy czym w
obrebie kottowni czynnosci te winien wykonywac¢ wykonawca konserwaciji kottowni,

6) naprawy instalacji c.0. o ograniczonym zakresie, celem utrzymania sprawnosci technicznej,

7) podigczenie lub wymiana grzejnikéw, urzadzen z ewentualng wymiang rur (piony do jednego piono —
pietra, poziomy — do 5 mb),

8) udroznienie instalacji (poziomy, piony): piony do jednego piono-pietra, poziomy do 5 mb,

9) wymiana zawordw odcinajgcych od piondéw zimnej i cieptej wody zasilajgcej lokale mieszkalne,

10) demontaz i montaz wodomierzy administracyjnych i lokalowych wraz z plombowaniem,

11) uzupetnienie uszkodzonej powtoki antykorozyjnej rurociggéw i urzadzen,

12) wytgczenie instalacji z eksploatacji po sezonie grzewczym,

13) wigczenie instalacji do eksploatacji na polecenie Zleceniodawcy i jej zabezpieczenie,

14) sprawdzenie droznosci wentylacji nawiewno—wywiewnej (w tym udraznianie),

15) uzupetnienie lub wymiana uszkodzonych lub skorodowanych elementéw mocujgcych instalacije;

16) uzupetnienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzone;j,

17) demontaz zaworéw odcinajgcych od pionéw w instalacji cieptej i zimnej wody,

18) spuszczanie na okres zimowy wody z hydrantéw/zaworéw ogrodowych,

19) wykonywanie napraw lub wymiany zaworéw burzowych,

20) udraznianie instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz przytgczy do budynkdéw przy uzyciu
specjalistycznego sprzetu,

21) uzupetianie lub wymiana kratek sciekowych w pomieszczeniach, rewizji piondw kanalizacyjnych,

22) wykonanie proby szczelnosci instalacji gazowej po naprawach awaryjnych,

23) sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej na przytgczu do kottowni oraz w innych miejscach, jesli jest
podejrzenie nieszczelnosci,

24) sprawdzenie stanu ogdlnego kominéw spalinowych kottowni pod wzgledem szczelnoSci mocowania,
uszkodzen mechanicznych, ciggu kominowego, wraz z niezbednymi naprawami w tym kamerowanie.

i AWARIE:

Jako awarie nalezy rozumieé — stan obiektu budowalnego, wystepujgcy nagle i powodujgcy niewlasciwe
funkcjonowanie jego catosci lub jego czes$ci. Stwierdzenie tego stanu na ogdt nie wymaga uzycia aparatury
badawczej. Jako awarie nalezy traktowac¢ takze kazdy stan zagrazajgcy bezpiecznemu uzytkowaniu obiektu lub
mogacy wptywac na pogorszenie stanu technicznego obiektu.

W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany jest do:

1) niezwlocznego przybycia na miejsce awarii i zabezpieczenia przed dalszymi zniszczeniami lub
uszkodzeniem budynku nie p6zniej jak do 1 godzin od chwili powzigcia informacji o awarii,

2) niezwlocznego przystgpienia do usuniecia awarii jednak nie pdzniej niz w ciggu 6 godzin od chwili
powziecia informacji o awarii,

3) zgtoszenia awarii mogg dokonywaé w godzinach pracy ZZM MSWIA pracownicy Wydziatu
Technicznego ZZM MSWIA, po godzinach pracy ZZM MSWiIA lokatorzy lub pracownicy recepcji ZZM
MSWIA,

4) przed przystgpieniem do usuniecia skutkébw awarii nalezy kazdorazowo ustali¢ zakres prac
z przedstawicielem Zamawiajgcego, z pominieciem przypadku z pkt.5

5) w przypadku wystgpienia powaznych awarii lub katastrof budowlanych lub innych zdarzenh
losowych zagrazajacych bezpieczenstwu i zyciu mieszkancéw lub oséb obecnych w strefie
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6)

zdarzenia, do natychmiastowego podjecia dzialan ewakuacyjnych, powiadomienia stuzb
ratowniczych i przedstawicieli ZZM MSWiA, tacznie z zaangazowaniem do wspélpracy innych
firm koniecznych dla zabezpieczenia lub usuniecia awarii czy zapobiezenia katastrofie.
zgtaszanie i wnioskowanie o wykonanie niezbednych prac remontowych, zwtaszcza tych, ktére majag
wptyw na bezpieczenstwo obiektow i mieszkancow, z uwagi na ewentualng mozliwos¢ wystgpienia
awarii.

IV USTALENIA KONCOWE:

1)

2)

Wszelkie prace zwigzane z zakresem umowy mogg wykonywaé tylko osoby posiadajgce aktualne
uprawnienia i kwalifikacje.

Urzadzenia znajdujgce sie na wyposazeniu budynkéw nalezy serwisowaé zgodnie z zaleceniami
producentéw i zakresami czynnosci obstugowych okreslonych w dokumentacji techniczno-ruchowe;j
danego urzadzenia.



ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJNYCH | NAPRAW BIEZACYCH KOTLOWNI GAZOWYCH
NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANYCH W WARSZAWIE ........ccceeeiiiiirreeeeeeessnneeeeesessnsnnneees

UWAGI :
Opaski naprawcze na rury dopuszczalne tylko, jako rozwigzanie krétkotrwate,

Zakres czynnosci konserwacyjnych gazowych i napraw biezagcych wykonywanych przez
Wykonawce, w danym m-cu realizacji umowy, obejmuje nizej wymienione czynnosci:

1) utrzymanie w statej sprawnosci technicznej instalacji centralnego ogrzewania (w tym obiegu wody
kottowej), zimnej i cieptej wody uzytkowej, gazowej, kanalizacyjnej, deszczowej oraz przylgczy
kanalizacyjnych do budynkéw w zakresie elementéw zlokalizowanych w obrebie kottowni, w tym
zlokalizowanych na $cianach przylegtych (zespot redukcyjny i rura gazowa)

2) utrzymanie w statej sprawnosci technicznej urzadzen kottowni wraz z biezgcg obstugg eksploatacyjng i
regulacjg (urzgdzenia automatycznej regulacji, pompy, filtry, odmulacze, armatura odcinajgca,
regulacyjna, zabezpieczajgca oraz pozostate urzgdzenia sterujgce szczegotowo okreslone ponizej),

3) przeprowadzenie podstawowej diagnostyki uszkodzonych elementdw i w razie potrzeby transport
uszkodzonego elementu do i z serwisu na zgdanie Zamawiajgcego (w promieniu 40 km od miejsca
montazu), np. w przypadku diagnostyki zaworéw regulacyjnych z sitownikiem konieczne jest
stwierdzenie, czy problem dotyczy sitownika, czy zaworu,

4) wykonywanie awaryjnych odwodnien pomieszczenia kottowni i wymaganych spustéw wody (we
wspotpracy z wykonawcg konserwacji instalacji),

5) dokonywania uzupetnienia ztadu instalacji c.0. wodg uzdatniong z beczek, jesli lokalna SUW jest
niesprawna. Koszt wody uzdatnionej pokrywa wykonawca konserwacji kottowni lub instalacji, zaleznie
od tego, gdzie lezata przyczyna ubytku wody. W przypadkach spornych Zamawiajacy wskazuje sposéb
rozliczenia,

6) wspoipraca z serwisem fabrycznym urzadzen zamontowanych w kottowni /naprawy gwarancyjne
i pogwarancyjne/,

7) we wspéipracy z wykonawcg konserwacji instalacji likwidacja niedogrzewan w lokalach mieszkalnych i
czesciach wspdlnych budynkow

8) uzupehienie uszkodzonej powtoki farby antykorozyjnej na urzadzeniach i rurociggach,

9) usuwanie przeciekdw miejscowych na rurociggach, armaturze, urzadzeniach i osprzecie z wymiang
uszkodzonych: uszczelek; Srubunkdw; odpowietrznikéw miejscowych i zawordw,

10) likwidacja lokalnych niedroznosci instalacji kanalizacyjnej i odwodnienia (poziomy, piony) w obrebie
kottowni,

11) we wspotpracy z wykonawcg konserwaciji instalacji likwidacja zapowietrzeh instalacji co,

12) utrzymywanie witasciwego cisnienia w naczyniach w zbiorczych przeponowych oraz sprawdzanie
dziatania zaworow bezpieczenstwa wg DTR-k urzadzen,

13)raz w roku weryfikacja i ustawienie cidnienia w naczyniach wzbiorczych przeponowych oraz
sprawdzenie dziatania - uprzednio sprawdzonych przez Wykonawce - zawordw bezpieczehstwa,

14) usuwanie niedogrzewan budynku poprzez ustalenie wtasciwego cisnienia dyspozycyjnego,

15) korekta regulacji zaworéw termostatycznych (kottownia),

16) czyszczenie podejsé odptywowych, wpustéw Sciekowych syfondw, studzienek kanalizacyjnych i rewizji
w pomieszczeniu kottowni,

17) zabezpieczenie zwigzanych z kottownig zamknie¢ skrzynek gazowych (zespotdw redukcyjnych) oraz ich
oznakowanie,

18) konserwacja zaworow odcinajgcych gaz zwigzanych z kottownig ,

19) konserwacja statych urzgdzen technicznych bedacych na terenie kottowni, zgodnie z instrukcjg obstugi
oraz obowigzujgcymi przepisami,

20) wymiana uszczelek zawordw instalacji: c.o. cieptej i zimnej wody i hydrantowych - w przypadku
przecieku (kottownia).

Zakres czynnosci konserwacyjnych i napraw biezacych, w danym m-cu realizacji umowy, ktérych
realizacja wymaga akceptacji Przedstawiciela ZZM MSWIA:



1) wymiana uszkodzonych pomp obiegowych, armatury, zaworéw oraz pozostatych urzadzen kottowni
gazowych /bez kosztéw tych urzadzen/,

2) korekta regulacji zaworéw termostatycznych podpionowych lub wymiana kryz do 5 sztuk,

3) miejscowe naprawy rurociggow instalacji c.o. / wody kottowej

4) podigczenia urzgdzen z ewentualna wymiang rur (do 5 mb),

5) udroznienie instalacji do 5 mb,

6) uzupetnienie uszkodzonej powtoki antykorozyjnej rurociagéw i urzadzen,

7) wytaczenie instalacji z eksploatacji po sezonie grzewczym,

8) wilaczenie instalacji do eksploatacji na polecenie Zleceniodawcy i jej zabezpieczenie,

9) sprawdzenie droznosci wentylacji nawiewno — wywiewnej (o ile wystepuje),

10) sprawdzenie droznosci kanalizacji odwadniajgcej pomieszczenie kottowni, czyszczenie studzienki
schiadzajgcej,

11) uzupetnienie lub wymiana uszkodzonych lub skorodowanych elementéw mocujacych instalacije;

12) uzupefnienie izolacji termicznej w instalacjach,

13) demontaz zaworéw odcinajgcych od pionéw w instalacji cieptej i zimnej wody,

14) spuszczanie na okres zimowy wody z hydrantéw ogrodowych (o ile wykonuje sie to z kottowni),

15) udraznianie instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz przytgczy do budynkéw przy uzyciu
specjalistycznego sprzetu (o ile dotyczy to kottowni)

16) uzupetnianie lub wymiana kratek $ciekowych w pomieszczeniach, rewizji pionéw kanalizacyjnych (o ile
dotyczy to kottowni)

17) wykonanie préby szczelnosci instalacji gazowej po naprawach awaryjnych (o ile dotyczy to kottowni),

18) sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej na przytagczu do kottowni oraz w innych miejscach, jesli jest
podejrzenie nieszczelnosci (o ile dotyczy to kottowni),

19) sprawdzenie stanu ogélnego kominéw spalinowych kottowni pod wzgledem szczelnosci mocowania,
uszkodzen mechanicznych, ciggu kominowego wraz z niezbednymi naprawami,

Wykaz szczegotowych czynnosci konserwacyjnych i napraw biezacych realizowanych w
kottowniach gazowych*) :

Do zadan Wykonawcy nalezy utrzymanie w statej sprawnosci technicznej urzadzen kottowni wraz z
biezaca obstugg eksploatacyjng i regulacjg (urzgdzenia automatycznej regulacji, pompy, filtry, odmulacze,
armatura odcinajgca, regulacyjna, zabezpieczajgca oraz pozostate urzadzenia sterujgce szczegodtowo
okreslonych ponizej). W zakres powyzszego wchodzi w szczegdlnosci przeprowadzenie podstawowej
diagnostyki uszkodzonych elementéw i w razie potrzeby transport uszkodzonego elementu do i z serwisu na
zgdanie Zamawiajgcego (w promieniu 40 km od miejsca montazu), np. w przypadku diagnostyki zaworow
regulacyjnych z sitownikiem konieczne jest stwierdzenie, czy problem dotyczy sitownika, czy zaworu.

Lp. Zakres czynnosci ’
1. | Kontrola temperatury zasilania instalacji c.o.

2. | Kontrola temperatury zasilania instalacji c.w.u.

3. | Kontrola temperatury powrotu instalacji c.o.

4. | Kontrola temperatury powrotu instalacji c.w.u.

5. | Regulacja temp. Instalacji c.o.

6. | Regulacja temp. Instalacji c.w.u.

7. | Kontrola stanu wody w instalacji c.o. (dopetnienie)

8. | Kontrola stanu wody w instalacji c.w.u. (cisnienie, barwa, itp.)

9. | Kontrola stanu urzgadzenia stabilizujgcego c.o., w tym zawiera sie
ustawienie cisnienia w naczyniu wzbiorczym po jego oprdznieniu, co
nalezy wykona¢ podczas przeglgdu wiosennego lub czesciej.

10, Kontrola stanu urzgdzenia stabilizujgcego cisnienie w c.w.u.

11, Sprawdzanie dziatania zawordéw bezpieczenstwa c.o.
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12.

Sprawdzanie dziatania zaworéw bezpieczenstwa c.w.u

13,

Sprawdzanie zaworéw kulowych — otwarcie/zamkniecie

14,

Sprawdzanie zawordéw grzybkowych (dtawice)

15,

Sprawdzanie dziatania pomp obiegowych c.o. (przetgczanie)

16.

Sprawdzanie dziatania pomp obiegowych c.w.u. (przetgczanie)

17,

Kontrola cisnienia dyspozycyjnego w instalacji c.o.

18.

Kontrola cisnienia dyspozycyjnego w instalacji c.w.u.

19,

Kontrola szczelnosci i droznosci przewodow spalinowych

20,

Sprawdzenie stanu filtréw siatkowych

21,

Czyszczenie filtrow siatkowych

22,

Kontrola stanu odmulaczy i ich czyszczenie

23,

Sprawdzenie dziatania zaworéw zwrotnych

24,

Sprawdzenie dziatania rozdzielni elektryczne;j

25,

Czyszczenie powierzchni ptomienidwek i zawirowywaczy, palnikow,
filtrow, elektrody jonizacyjnej i zaptonowej itp. - zaleznie od potrzeb,
niemniej niz raz w roku, wraz z niezwlocznym przekazaniem
protokotu Zamawiajagcemu. Powiadomi¢ Zamawiajgcego o terminie
przeprowadzenia ww. czynnosci z tygodniowym wyprzedzeniem.

26,

Regulacja palnikow oraz armatury gazowej przed palnikiem - zaleznie
od potrzeb, niemniej niz raz w roku, wraz z niezwlocznym
przekazaniem protokotu Zamawiajgcemu. Powiadomi¢
Zamawiajgcego o terminie przeprowadzenia ww. czynnosci z
tygodniowym wyprzedzeniem.

27,

Kontrola parametréw wody w obiegu grzejnym, a w szczegdlnosci
obowigzkowe badania twardo$ci wody w instalacji c.o. (przez co nalezy
takze rozumie¢ ztad obiegu kottowym) dwa razy w sezonie grzewczym i
po kazdym wiekszym dopetnieniu ztadu

28,

Kontrola dziatania regulatoréw elektronicznych

29,

Sprawdzanie nastaw w regulatorze elektronicznym (korekta)

30,

Kontrola licznikow ciepta

31,

Kontrola czujnikow temperatury i cinienia

32,

Kontrola poprawnosci dziatania zawordw regulacyjnych tréjdrogowych

33,

Jesli SUW jest sprawna w chwili zawarcia umowy: kontrola poprawnosci
dziatania urzadzen stacji uzdatniania wody, w tym uzupetnianie soli,
wymiana ztoza filtrow

34,

Wykonywanie analizy spalin kottdw wraz z interpretacjg otrzymanych
wynikow

35,

Sprawdzenie dziatania STB

36,

Sprawdzenie dziatania STW

37,

Kontrola stanu wody w zasobnikach c.w.u.

38,

Kontrola i udroznienie automatycznych odpowietrznikéw

39,

Kontrola stanu technicznego tablicy sterujgcej kottownig / sterownika
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kotta

40, Sprawdzenie droznosci kanalizacji odwadniajgcej pomieszczenie
kottowni, czyszczenie studzienki schtadzajgcej

41, Sprawdzenie droznosci i wydajnosci wentylacji nawiewno - wywiewnej

42| Kontrola i naprawa termoizolaciji rur

43| Sprawdzenie zadziatania zabezpieczenia od minimalnego poziomu wody
w kotle
44| Kontrola szczelnosci instalacji gazowej na przytgczu do kottowni

45, Udostepnianie pomieszczen dla oséb sprawdzajgcych system GAZEX

46| Sprawdzenie szczelnosci przewoddw spalinowych i dziatanie wyczystki
wraz z odprowadzeniem skroplin, sprawdzenie stanu ogdlnego
przewodow spalinowych w kottowni, ciggu kominowego,

47| Sprawdzenie oleju w tulejach termometrycznych

48| Dbanie o porzadek w pomieszczeniu kottowni

) Ponadto nalezy wykonywac¢ wszystkie inne czynnosci, ktére sg konieczne do zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkowania budynku oraz niezawodnosci dostaw ciepfa.

Przeglady wymienione wyzej nalezy realizowac:

Zgodnie z DTR-kami urzgdzen i zasadami wiedzy technicznej.

Przed rozpoczeciem kazdego sezonu grzewczego nalezy wykonac¢ wszystkie w/w czynnosci konserwacyjne,
jako tzw. przeglad jesienny — do dnia 15 wrzesnia. W przypadku podpisania umowy na konserwacje po tym
terminie Zamawiajgcy wyznaczy inny najblizszy termin.

Wszystkie w/w czynnosci nalezy powtérnie powtorzy¢ po zakonczeniu sezonu grzewczego, jako tzw. przeglad
wiosenny — do dnia 15 czerwca.

Przeglad jesienny i wiosenny nalezy wykona¢ w obecnosci przedstawiciela Zamawiajgcego (chyba, ze
zrezygnuje on z prawa do udziatu w takim przegladzie) i potwierdzi¢ zakres wykonanego przeglgdu protokotem,
przestanym do Wydziatu Technicznego ZZM MSWiA. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do kontroli jakosci
wykonania przeglgdu we wskazanych przez siebie terminach, a Wykonawca jest zobowigzany do czynnego
uczestnictwa w takiej kontroli, np. demontazu wktadu filtracyjnego celem okazania stanu po oczyszczeniu.

Minimum raz w roku wymagana jest weryfikacja i ustawienie cidnienia w naczyniach w zbiorczych
przeponowych oraz sprawdzenie dziatania — uprzednio sprawdzonych przez Wykonawce — zaworow
bezpieczenstwa wraz z przedstawicielem Zamawiajgcego, co nalezy wykona¢ w terminie ustalonym przez
Zamawiajgcego. W tym samym czasie nalezy rowniez wykonac wszystkie czynnosci z poz. 25 z tabeli powyzej
(czyszczenie kottdw). Wykonawca winien przygotowac kottownie gazowe do przegladu w celu sprawnego
przeprowadzenia odbioru w/w czynnosci, tak aby dla pojedynczej kottowni gazowej nie byt przekroczony 0,5
godzinny czas sprawdzenia, w godzinach 8.00-14.00.

IV AWARIE:

Jako awarie nalezy rozumieé¢ — stan obiektu budowalnego, wystepujgcy nagle i powodujgcy niewlasciwe
funkcjonowanie jego catosci lub jego czes$ci. Stwierdzenie tego stanu na ogot nie wymaga uzycia aparatury
badawczej. Jako awarie nalezy traktowac¢ takze kazdy stan zagrazajgcy bezpiecznemu uzytkowaniu obiektu lub
mogacy wptywac na pogorszenie stanu technicznego obiektu.

W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany jest do:
1) niezwlocznego przybycia na miejsce awarii i zabezpieczenia przed dalszymi zniszczeniami lub
uszkodzeniem budynku nie p6zniej jak do 1 godzin od chwili powziecia informacji o awarii,
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2)

3)

4)

5)

6)

niezwtocznego przystgpienia do usuniecia awarii jednak nie pdzniej niz w ciggu 6 godzin od chwili
powziecia informacji o awarii,

zgtoszenia awarii mogg dokonywaé w godzinach pracy ZZM MSWIiA pracownicy Wydziatu
Technicznego ZZM MSWIA, po godzinach pracy ZZM MSWiIA lokatorzy lub pracownicy recepcji ZZM
MSWIA,

przed przystgpieniem do usuniecia skutkow awarii nalezy kazdorazowo ustali¢ zakres prac
z przedstawicielem Zamawiajgcego, z pominieciem przypadku z pkt.5

w przypadku wystgpienia powaznych awarii lub katastrof budowlanych lub innych zdarzen
losowych zagrazajacych bezpieczenstwu i zyciu mieszkancéw lub oséb obecnych w strefie
zdarzenia, do natychmiastowego podjecia dzialan ewakuacyjnych, powiadomienia stuzb
ratowniczych i przedstawicieli ZZM MSWIiA, tacznie z zaangazowaniem do wspoétpracy innych
firm koniecznych dla zabezpieczenia lub usunigcia awarii czy zapobiezenia katastrofie.
zgtaszanie i wnioskowanie o wykonanie niezbednych prac remontowych, zwtaszcza tych, ktére majg
wptyw na bezpieczenstwo obiektdow i mieszkancow, z uwagi na ewentualng mozliwos¢ wystgpienia
awarii.

USTALENIA KONCOWE:

1)

2)

Wszelkie prace zwigzane z zakresem umowy mogg wykonywaé tylko osoby posiadajgce aktualne
uprawnienia i kwalifikacje.

Urzadzenia znajdujgce sie na wyposazeniu budynkéw nalezy serwisowaé zgodnie z zaleceniami
producentéw i zakresami czynnosci obstugowych okreslonych w dokumentacji techniczno-ruchowe;j
danego urzadzenia.
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ZAKRES CZYNNOSCI KONSERWACYJNYCH | BIEZACEJ NAPRAWY JI W BRANZY ELEKTRYCZNEJ

NIERUCHOMOSCI ZLOKALIZOWANYCH W WARSZAWIE .......ccceevviiiiiiiiiiesinnnnnsnneneeeeeees

Konserwacji i naprawom biezacym podlegaja:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7
8)
9)

ztgcza kablowe zasilania budynku,

instalacja odgromowa i potgczeh wyréwnawczych,

tablice i rozdzielnie elektryczne,

tablice licznikowe — administracyjne,

wewnetrzna instalacja oswietleniowa 230V i 24V (tgcznie z instalacjg w lokalach mieszkalnych — bez
osprzetu elektrycznego),

oswietlenie zewnetrzne, oswietlenie terenu,

instalacja gniazd wtykowych 230V i 400V w czesciach wspdlnych — tgcznie z osprzetem elektrycznym,
instalacje teletechniczne — zasilanie domofondéw — wzmacniaczy anten, telewizyjnych,

instalacja wentylacji mechanicznej garazy

Zakres czynnosci konserwacyjnych i napraw biezacych wykonywanych przez Wykonawce, w danym
m-cu realizacji umowy, obejmuje nizej wymienione czynnosci:

Przeglad zlacz i zasilania obiektu (nie rzadziej niz dwa razy w miesigcu na kazdym obiekcie):

1)
2)

3)

sprawdzenie wtasciwego zamkniecia ztgczy, regulacja oraz wymiana uszkodzonych wkfadek, zamkow,
sprawdzenie obudowy zlagczy (uszkodzenia mechaniczne), wraz z uzupetnieniem zabezpieczen
anytkorozyjnych i powtok malarskich,

ewentualne uszkodzenia ztgcz zgtasza¢ do Zaktadu Energetycznego i administracji, wspotdziata¢ z ZE
do czasu usuniecia usterki.

Przeglad instalacji odgromowej i potaczen wyréwnawczych (raz w miesigcu):

1)

2)
3)
4)
5)

6)

sprawdzenie ciggtosci zwodow pionowych i przewodoéw odprowadzajacych, wraz z uzupetnieniem do
10mb w przypadku braku ciggtosci.

sprawdzenie potgczen z uziomem otokowym,

sprawdzenie zamocowan zwodéw na dachu i $cianach obiektu, wraz z regulacja

sprawdzenie ztgczy kontrolnych,

sprawdzenie ciggtosci potgczen wyrdwnawczych (szczegdlnie w kottowniach). wraz z uzupetnieniem do
10mb w przypadku braku ciggtosci.

sprawdzenie oraz naprawa korozji na elementach instalacji odgromowej,

Przeglad tablic i rozdzielni elektrycznych (raz w tygodniu):

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

sprawdzenie zamkniecia tablic elektrycznych, regulacja oraz wymiana uszkodzonych wktadek, zamkow,
sprawdzenie podtgczenia metalowych obuddéw pod uziemienie, wraz z naprawg

sprawdzenie obudowy tablic, konstrukcji i oston, wraz z uzupetnieniem zabezpieczen anytkorozyjnych i
powiok malarskich,

sprawdzenie podtgczenia koncéwek przewodow pod listwy i zaciski, wraz z regulacjg / dokreceniem
sprawdzenie wszystkich zainstalowanych zabezpieczen (w tym gtéwek bezpiecznikéw topikowych), oraz
wymiana pojedynczych bezpiecznikéw do 2 szt.,

sprawdzenie probnikiem zabezpieczeh nadmiarowo- prgdowych, oraz wymiana uszkodzonych
zabezpieczen, oraz wymiana pojedynczych zabezpieczen do 2 szt.,

sprawdzenie i symulacja zabezpieczenn automatycznych (wytaczniki réznicowo — pradowe), oraz
wymiana uszkodzonych zabezpieczen do 2 szt.

sprawdzenie wytgcznikow gtdwnych i przeciwpozarowych, wraz z regulacja

sprawdzenie stycznikéw, zabezpieczen termicznych, sterowniczych (witasciwe ustawienia), wraz z
regulacja

Przeglad tablic licznikowych (raz w miesigcu):

1)
2)
3)

sprawdzenie zamkniecia tablic, regulacja oraz wymiana uszkodzonych wkfadek, zamkow,
sprawdzenie zabezpieczen przedlicznikowych, oraz wymiana uszkodzonych zabezpieczeh do 2 szt.
sprawdzenie stanu plomb licznikbéw energii elektrycznej (administracyjnych).
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Przeglad wewnetrznej instalacji oswietleniowej (raz w tygodniu):

1)
2)

3)

sprawdzenie ciggtosci zyt oraz stanu izolacji przewoddéw,

przeglad opraw oswietleniowych oraz zrodet $wiatta, wymiana niesprawnych zrédet swiatta (np.:
zarowki, swietlowki, itd.)

przeglad zabezpieczen, stycznikow, przyciskow, tgcznikow, wylgcznikéw, zegaréw, automatéow, puszek
potgczeniowych oraz ich zamocowan, czyszczenie kloszy, regulacja wytgcznikéw zmierzchowych wraz z
wymiang uszkodzonych urzgdzen do 2 szt.

6. Przeglad oswietlenia zewnetrznego (raz w tygodniu):

1)
2)

3)
4)
5)

6)

sprawdzenie tabliczek w stupach oswietleniowych, oraz uzupetnieniem brakujgcych tabliczek
sprawdzenie zabezpieczen, stycznikow, zegardw, wytgcznikow i automatdw oraz ich zamocowan, wraz z
regulacjg, wymiang uszkodzonych urzadzen do 2 szt.

sprawdzenie zamocowania opraw na stupach, wysiegnikach, elewac;ji, wraz z regulacja.

sprawdzenie opraw i zrodet Swiatta, oraz wymiana uszkodzonych zrodet sSwiatta,

przeglad stupow oswietleniowych (powloka malarska, osadzenie itp.), wraz z uzupetnieniem
zabezpieczen anytkorozyjnych i powtok malarskich,

czyszczenie kloszy,

Przeglad instalacji gniazd wtykowych w czesciach wspdlnych budynku 230V i 400V (raz w tygodniu):

1)
2)
3)
4)

sprawdzenie gniazd wtykowych pod wzgledem uszkodzen mechanicznych,
sprawdzenie probnikiem czy gniazda sg pod napigciem,

sprawdzenie zamocowania gniazd wraz z naprawg

sprawdzenie zamocowac puszek tgczeniowych wraz z naprawg

Instalacja teletechniczna — domofon:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

konserwacja instalacji domofonowej, usuwanie usterek,

regulacja uktadéw elektronicznych,

zapobieganie wystepowaniu usterek w trakcie eksploatacji instalacji domofonowej,

konserwacja okablowania, oraz wymiana uszkodzonego okablowania do 10mb.

naprawa uszkodzonych zaczepéw elektromagnetycznych,

naprawa unifonéw w lokalach, oraz wymiana uszkodzonych do 1 szt.

naprawa wzmacniaczy i urzadzen zasilajgcych oraz wymiana uszkodzonych do 1 szt.

naprawa klawiatur domofonowych oraz wymiana do 1 szt.

dokonywanie zmian w zaprogramowaniu systemu zgodnie z wymaganiami zamawiajgcego, np. zmiany
kodow dostepu, zmiany uprawnien poszczegdlnych uzytkownikdéw systemu, regulacje akustyki itp.,

10) okresowe przeglady i testy systemu.

Instalacja wentylacji mechanicznej garazy wraz z systemem wykrywania nadmiernego stezenia
gazow spalinowych (centrali i detektoréw):

1)

2)

3)
4)

przeglady i utrzymanie w sprawnosci technicznej instalacji mechanicznej wentylacji garazy, w tym:

a. przewodoéw stalowych (rurociggéw),

b. wentylatoréw wyciggowych,

c. klap przeciwpozarowych,

d. sterowania i automatyki systemem GAZEX,

dokonywanie kontroli stanu smarowania tozysk mechanicznych wentylatoréw wyciggowych, usuniecie
Sladéw korozji elementéw metalowych,

sprawdzenie stykow i potgczen silnikow wentylatorow oraz rozdzielnicy zasilajgco sterujgce;j,

okresowe usuniecie kurzu z ostony sensora na ptycie czotowej poprzez odkurzenie,

Zakres czynnosci konserwacyjnych i napraw biezagcych, w danym m-cu realizacji umowy, ktérych
realizacja wymaga akceptacji Przedstawiciela ZZM MSWIA:

1)
2)

3)
4)

wymiana tablic elektrycznych w czesciach wspdélnych oraz tablic lokalowych,
wymiana i montaz odcinkéw instalacji wewnetrznej obwodéw jednofazowych do 15 mb i obwoddw
trojfazowych do 10 m,
wymian i montaz lamp oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego na budynkach,
wymiana podstaw bezpiecznikowych topikowych oraz bezpiecznikéw automatycznych do 2 szt.,
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5)
6)
7
8)

9)

wymiana wytgcznikow gtéwnych w budynkach mieszkalnych,

montaz i demontaz podlicznikéw administracyjnych,

wykonywanie podtgczen rozdzielni budowlanych,

wymiana stycznikbw i przekaznikéw, wytgcznikdw zmierzchowych oswietlenia wewnetrznego
i zewnetrznego do 2 szt.,

wykonywanie opisoéw tablic, rozdzielni, wytgcznikéw gtéwnych,

10) wymiana wytgcznikbéw awaryjnego wytgczania instalacji,

11) wykonywanie pomiaréw elektrycznych montowanych odcinkéw instalacji elektrycznej,
12) uzupetnienia zamknigc tablic i skrzynek licznikowych, do 5 szt.,

13) montaz i demontaz odcinkéw zwoddéw poziomych i pionowych, do 15 mb,

14) wymiana zaciskoéw potgczeniowych w instalacji piorunochronnej do 15 szt.

IV UWAGI OGOLNE:

1) Konserwacja i naprawy biezgce dotyczg instalacji elektrycznych i teletechnicznych we wszystkich
pomieszczeniach budynkéw oprécz lokali mieszkalnych (w lokalach tylko tablice mieszkaniowe);

2) Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek napraw instalacji elektrycznych przez jednego konserwatora
(brygada co najmniej dwuosobowa);

3) Po stwierdzeniu niesprawnosci jakiegokolwiek elementu instalacji (przewody, osprzet, oprawy, zrodia
Swiatta itp.) podlega on niezwtocznej wymianie na nowy.

4) Kazdorazowo po wymianie elementu instalacji (przewody, osprzet, zabezpieczenia) nalezy wykonywaé
pomiary danego obwodu lub tablicy i sporzadzac¢ protokét pomiarowy; do protokotu dotgczyé kserokopie
aktualnych uprawnien SEP os6b wykonujgcych czynnosci konserwacyjne oraz aktualny certyfikat
kalibracji (wzorcowania) lub strojenia,

5) W przypadku koniecznosci napraw w tablicach plombowanych przez ZE wszelkie prace nalezy
wykonywaé w porozumieniu z ZE oraz dopilnowa¢ ich ponownego zaplombowania.

V  AWARIE:

Jako awarie nalezy rozumieé¢ — stan obiektu budowalnego, wystepujgcy nagle i powodujgcy niewlasciwe
funkcjonowanie jego catosci lub jego czesci. Stwierdzenie tego stanu na ogdt nie wymaga uzycia aparatury
badawczej. Jako awarie nalezy traktowac¢ takze kazdy stan zagrazajgcy bezpiecznemu uzytkowaniu obiektu lub
mogacy wptywac na pogorszenie stanu technicznego obiektu.

W przypadku instalacji elektrycznej jako awarie nalezy traktowac takze brak oswietlenia wewnagtrz budynkéw, w
tym niesprawnosc¢ pojedynczych zrédet Swiatta.

W przypadku zaistnienia awarii, Wykonawca zobowigzany jest do:

Vi

1
2)

3)

4)

5)

6)

niezwiocznego przybycia na miejsce awarii i zabezpieczenia przed dalszymi zniszczeniami lub
uszkodzeniem budynku nie pdzniej jak do 1 godzin od chwili powziecia informacji o awarii,
niezwtocznego przystgpienia do usuniecia awarii jednak nie pozniej niz w ciggu 6 godzin od chwili
powziecia informacji o awarii,

zgloszenia awarii mogg dokonywa¢ w godzinach pracy ZZM MSWIA pracownicy Wydziatu
Technicznego ZZM MSWIA, po godzinach pracy ZZM MSWiA lokatorzy lub pracownicy recepcji ZZM
MSWIA,

przed przystgpieniem do usuniecia skutkéw awarii nalezy kazdorazowo ustali¢ zakres prac
Z przedstawicielem Zamawiajgcego, z pominieciem przypadku z pkt.5

w przypadku wystgpienia powaznych awarii lub katastrof budowlanych lub innych zdarzen
losowych zagrazajacych bezpieczenstwu i zyciu mieszkancéw lub oséb obecnych w strefie
zdarzenia, do natychmiastowego podjecia dzialan ewakuacyjnych, powiadomienia stuzb
ratowniczych i przedstawicieli ZZM MSWiA, tacznie z zaangazowaniem do wspélpracy innych
firm koniecznych dla zabezpieczenia lub usuniecia awarii czy zapobiezenia katastrofie.
zgtaszanie i wnioskowanie o wykonanie niezbednych prac remontowych, zwlaszcza tych, ktére majg
wplyw na bezpieczenstwo obiektdw i mieszkancow, z uwagi na ewentualng mozliwos¢ wystgpienia
awarii,

USTALENIA KONCOWE:

1)

Wszelkie prace zwigzane z zakresem umowy mogg wykonywaé tylko osoby posiadajgce aktualne
uprawnienia i kwalifikacje.
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2) Urzadzenia znajdujgce sie na wyposazeniu budynkéw nalezy serwisowaé zgodnie z zaleceniami
producentéw i zakresami czynnosci obstugowych okreslonych w dokumentacji techniczno-ruchowe;j
danego urzgdzenia.
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